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Vorbemerkung

1. Allgemeines

Die amtliche Erhebung von Preisen unbebauter, durch Kauf erworbener Grundstiicke erfallt neben dem Kaufpreis
Angaben iiber Flache, Lage und Beschaffenheit des Grundstiicks, iiber die Art des Baugebietes (Geschafts-, Wohn-,
Industrie- oder Dorfgebiet) sowie die Person des Verkadufers bzw. des Erwerbers. Rechtsgrundlage dieser Erhebung ist
das Gesetz iber die Preisstatistik vom 9. August 1958 (BGBI. | S. 605).

Nach & 7 dieses Gesetzes sind die Finanzimter zur Erteilung der erforderlichen Auskiinfte verpflichtet. Anhand der von
den Notaren im Auftrag der Vertragspartner einzureichenden KaufabschiuBmeldungen fiillen die Finanzémter fir jeden
VerdauBerungsfall einen Erhebungsbogen aus. Die Ergebnisse dieser Erhebung werden vierteljahrlich veréffentlicht.

Bei der Interpretation der Ergebnisse ist zu beriicksichtigen, daR die errechneten Durchschnittspreise durch die Gliede-
rung nach qualitativen Merkmalen zwar an Aussagekraft gewinnen, andererseits aber bei oftmals geringer Zah! der Ver-
duBerungsfille Zufallseinfiisse nicht immer ausgeschaitet werden kénnen. Die Anderungen der Durchschnittspreise
miissen daher vor allem bei der vierteljahrlichen Darstellung stets in Verbindung mit der Zahl der VerduRerungsfalle und
der GroRe der dazugehorigen Flache gesehen werden.

2. Begriffsbestimmungen

2.1 Erhebungseinheit

ErfaRt werden die durch Kauf erworbenen unbebauten Grundsticke. Als unbebaute Grundsticke im Sinne der

Statistik gelten:

a) die Grundstiicke, die bereits auf den letzten, vor dem VerauRerungszeitpunkt liegenden Feststellungszeitpunkt
als unbebaute Grundstiicke bewertet worden sind, und b) die Grundstiicke, die auf den 1. Januar des Jahres, das
auf die VerauRerung folgt, als Grundvermégen zu bewerten sind.

Nicht erfat werden die zum land- und forstwirtschaftlichen Vermogen gehorenden Grundstiicke. -

2.2 Baulandarten

Rohbauland:

Das Rohbauland ist im allgemeinen eine Vorstufe fiir die ibrigen Arten der unbebauten Grundstiicke, insbesondere
fir das baureife Land. Es nimmt bei fortschreitender Entwicklung je nach seinem spateren Verwendungszweck die
Eigenschaft einer dieser Arten an. Als Rohbauland sind in der Regel groRere und unaufgeschlossene Grundstiicks-
flaichen anzusehen, die die Eigenschaft als land- und forstwirtschaftliches Vermogen verloren haben, selbst, wenn
sie noch land- und forstwirtschaftlich genutzt werden. Dabei ist es gleichgiiltig, ob das Gelande parzelliert ist oder
nicht.

Baureifes Land:

Zum baureifen Land gehdren Grundstiicke oder Grundstiicksteile, die von der Gemeinde fiir die Bebauung vorge-
sehen sind, bei denen die baurechtlichen Voraussetzungen fiir die Bebauung vorliegen und deren ErschlieBungsgrad
die sofortige Bebauung gestattet. Baureifes Land liegt in der Regel an endgiiitig oder vorlaufig ausgebauten Strallen
und ist bereits in Bauparzeilen eingeteilt. Es fallen hierunter in erster Linie Bauliicken und der stadtebautechnisch
aufgeschlossene Grundbesitz, der mitunter nur eine geringe oder keine Bebauung zeigt. Auf die GroRe des Grund-
stiicks kommt es nicht an. Auch ein Trenngrundstiick ist baureifes Land, wenn es durch Hinzunahme eines Nach-
bargrundstiicks bebaut werden kann.

Industrieland:

Als Industrieland gelten unbebaute Grundstiicke, die als Lager- und Arbeitspldtze bereits einem Erwerb dienen oder
zur Erweiterung eines Betriebes vorratig gehalten werden, sowie Flachen, die nach der Verkaufsauffassung und den
ortlichen Gegebenheiten Gelande fiir Industriezwecke sind oder dafiir vorgesehen sind.

Land fur Verkehrszwecke:
Land fiir Verkehrszwecke ist Gelande, das StraBen, Parkplatzen, Flugpldtzen, Eisenbahnen und dhnlichen Zwecken
dient oder dafiir vorgesehen ist.

Freiftachen:
Als Freiflichen gelten unbebaute Grundstiicke, die als Gartenanlagen, Spielplatze, Sportplatze, Erholungsplatze aus
Grinden der Volksgesundheit dem 6ffentlichen Gebrauch dienen oder als solche ausgewiesen sind.

2.3 Art des Baugebietes

Geschaftsgebiet (Kerngebiete):

Dies sind Gebiete, die vorwiegend der Unterbringung von Handeisbetriehen sowie zentralen Einrichtungen der Wirt-

schaft und der Verwaltung dienen. Zulassig sind:

a) Geschiafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude, b) Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe
des Beherbergungsgewerbes und Verniigungsstatten, ¢} sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, d} Anlagen fiir
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, e) Tankstellen, f) Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter.




Ausnahmsweise kdnnen Wohnungen, die nicht unter f) fallen, zugelassen werden.

Geschaftsgebiet mit Wohngebiet gemischt {Mischgebiete} :

Hierbei handelt es sich um Gebiete, die dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das

Wohnen nicht wesentlich stéren, dienen. Zulassig sind:

a) Wohngebaude, b) Geschafts- und Biirogebaude, c) Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, d) sonstige nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe, e) Anlagen fiir Ver-
waltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, f) Gartenbaubetriebe,
g) Tankstellen.

Wohngebiete:

Diese Gebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Zulassig sind:

a) Wohngebaude, b) der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe, ¢c) Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitiiche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

a) Betriebe des Beherbergungsgewerbes, b) sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, c) Anlagen fiir Verwaltungen
sowie fiir sportliche Zwecke, d) Gartenbaubetriebe, e) Tankstellen, f) Statle fir Kieintierhaltung als Zubehor fiir
Kleinsiedlungen und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen.

Bei den Wohngebieten wird unterschieden nach offener oder geschlossener Bauweise.

Industriegebiete:

industriegebiete dienen ausschliefltich der Unterbringung von Gewerbebetrieben und zwar vorwiegend solcher Be-
triebe, die in anderen Baugebieten unzulassig sind. Zulassig sind:

a) Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe, b) Tankstellen.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

a) Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

b) Anlagen fiir kirchliche, kultureile, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die Industriegebiete einer Gemeinde oder Teile eines Industriegebietes kdnnen im Bebauungsplan nach der Art der
Betriebe und Anlagen gegliedert werden.

Dorfgebiete:

Dorfgebiete dienen vorwiegend der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe
und dem Wohnen. Zulassig sind:

a) Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe, b) Kleinsiediungen und landwirtschaftliche Neben-
erwerbsstellen, c) Wohngebaude, d) Betriebe zur Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Er-
zeugnisse, e) Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, f)
Handwerksbetriebe, die der Versorgung der Bewohner des Gebietes dienen, g} sonstige, nicht stérende Gewerbe-
betriebe, h) Anlagen fiir 6rtliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke, i) Gartenbaubetriebe, k) Tankstellen.

Zeichenerklarungen
(nach DIN 55 301)

0 weniger als die Haifte von 1 in der letzten besetzten
Stelle, jedoch mehr als nichts

- nichts vorhanden {genau null)

. .. Angabe fallt spater an

/  keine Angabe, da Zahlenwert nicht sicher genug

. Zahlenwert unbekannt oder geheimzuhalten

x  Tabellenfach gesperrt, weil Aussage nicht sinnvoll

vorlaufige Zah!
berichtigte Zahl
geschatzte Zahl

w =7







Noch: 2. Baulandpreise nach Grundstiicksarten und Baugebieten

Bautand insgesamt Baureifes Land Rohbautand
Zeitraum . . . u .
% Flach Preis 5 Fldache Preis = Flache Preis
Fatle 1000m2 | DM/m2 Fatle | 500m2 | pm/m2 Félle 1000m2 | DM/m2
Wohngebiet in offener Bauweise
1976 11626 11 841 43,39 9132 8026 52,91 1931 3259 23,98
1977 12 227 13074 53,91 9 955 9 363 63,23 1660 3002 33,47
1978 12849 13947 59,26 10 852 10 274 69,38 1410 3116 32,50
1979 11 609 14 523 67,65 9 807 10181 82,20 1 326 3620 33,49
1980 10 993 12 862 78,83 9 495 9 058 95,16 978 3076 45,92
1980 1. Vierteljahr 2889 3558 79,91 2478 2495 92,76 277 978 52,08
2. Vierteljahr 2623 2948 = 80,52 2270 2223 89,86 249 664 54,84
3. Vierteljahe 2627 3100 74 52 2229 2049 98,77 259 566 4217
4. Vierteljahr 2854 3255 80,25 2518 229 99,97 193 868 34,62
1981 1. Vierteljahr 2108 1990 95,70 1887 1690 104,57 137 251 50,21
2. Vierteljahr 2387 2445 91,39 2094 1942 106,39 191 430 35,28
3. Vierteljahr 2114 2 246 92,43 1823 1663 114,23 149 383 36,28
4. Vierteljahr 2 253 2 605 90,35 1937 1783 115,97 194 67 35,80
Industrie- und Dorfgebiet
1976 395 2207 18,65 48 54 36,47 18 127 18,85
1977 768 2 868 23,04 236 212 25,92 53 134 15,63
1978 758 9 796 1113 191 275 25,29 29 37 15,12
1979 863 5313 22,20 194 192 31,95 40 77 14,14
1980 ) . 885 4 801 28,93 200 31 42,61 30 77 15,82
1980 1. Vierteljahr 210 944 20,91 45 91 27,39 10 26 16,22
2. Vierteljahr 233 1203 23,79 68 65 44,87 10 24 19,91
3. Viertetjahr 228 1611 37,88 41 48 54,06 6 4 7.43
4. Vierteljahr 214 1044 28,29 46 107 49,03 4 23 12,77
1981 1. Vierteljahr 1m 1085 24,56 46 106 44,74 1 .
2. Vierteljahr 187 666 32,63 57 90 58,15 1 .
3. Vierteljahr 192 803 30,17 35 36 61,28 1 . .
4. Vierteljahr 197 1 003 31,29 40 48 50,11 3 4 43,01
3. Bautandpreise nach Grundstiicksarten und GemeindegroBenklassen
Bauland insgesamt Baureifes Land Rohbauland
Zeitraum « N
9 Fldche Preis 5 Flache Preis 9 Fliche Preis
Falle 1000m2 | DM/m2 Fatle 1000 m2 | DM/m2 Falte 1000 m2 | DM/m2
Gemeinden unter 10 000 Einwohnern
1976 1299 1398 18,93 912 905 21,97 314 319 15,35
1977 1459 1380 24,84 1041 901 28,97 313 367 19,36
1978 1436 1586 28,30 1190 1127 3444 162 236 17,15
1979 1487 1 602 27,95 1212 1077 34,94 202 306 16,87
1980 1370 1 665 34,73 1175 1148 45,07 111 255 11,18
1980 1. Vierteljahr 414 535 30,44 347 331 43,70 40 105 8,29
2. Vierteljahr 300 273 36,41 265 205 43,68 20 19 16,07
3. Vierteljahr 296 353 36,29 248 247 45,74 29 55 13,10
4. Vierteljahr 360 505 37,25 315 365 46,64 22 76 12,57
1981 1. Vierteljahr 302 349 48,21 265 255 58,49 21 31 24,38
2. Vierteljahr 394 473 568,12 337 348 70,23 M 96 24,09
3. Vierteljahr 224 300 43,40 192 187 58,69 12 27 19,26
4. Vierteljahr 240 276 48,95 201 169 64,58 29 93 25,06
Gemeinden mit 10 000 bis unter 20 000 Einwohnern
1976 2807 3196 27,08 2279 2099 33,53 398 682 16,68
1977 2932 3196 30,78 2353 2246 36,24 366 465 23,58
1978 3270 3855 31,95 2729 2367 4280 350 531 2043
1979 3084 4511 37,1 2508 2664 63,17 397 1139 16,32
1980 3265 4272 47,85 2728 2647 64,84 262 626 30,12
1980 1. Vierteljahr 893 1049 47,25 746 643 63,21 63 165 34,18
2. Vierteljahr 697 992 44 54 562 647 58,20 76 123 30,04
3. Vierteljahr 789 1149 49,33 637 612 74 .41 76 190 33,53
4. Vierteljahr 886 1082 49,89 783 744 64,15 47 148 21,25
1981 1. Vierteljahr 560 835 41,91 489 426 70,33 35 279 12,00
2. Vierteljahr 663 901 51,37 589 626 63,20 47 131 31,76
3. errteljahr 580 612 54,88 476 412 71,31 a4 85 26,13
4. Vierteljahr 693 939 53,84 569 532 8143 73 197 19,72










